
Minutes 

Northampton County Planning Commission 

Work Session 

May 6, 2014 

Those present were Chairman Dixon Leatherbury, Mike Ward, Roberta Kellam, Martina Coker, 
Hank Heneghan and Sylvia Stanley.  Absent Jacqueline Chatmon. Also in attendance was Charles 
McSwain, Director of Development, Peter Stith, Long Range Planner and Nyoka Hall, Recording 
Secretary. 

A quorum was established and the Chairman called the meeting to order. 

The agenda was reviewed and accepted with a motion from Commissioner Coker and a second 
from Commissioner Stanley.  The motion carried with all in favor. 

A. Special Use Permit 2014‐04:   Jose Ramos Meza has applied to locate a single‐wide 
mobile home as a primary residence on property zoned Hamlet, H containing 0.36 acres 
of land.    The parcel is described as Tax Map 77B, double circle 2, lot 3 and is located at 
5045 Press Lane, near Cheriton. 

The applicant’s son Miguel was present and stated that due to lack of funding they were locating 
a single wide on the lot opposed to a double wide or stick built home. 

There were no comments from the public and the hearing was closed.  Commissioner Coker 
motioned to recommend approval of the application as presented with a second from 
Commissioner Heneghan, the motion carried with all in favor. 

B. Special Use Permit 2014‐05:  Northampton Board of Supervisors have applied to operate 
a Specialty Food Production Facility at the former Northampton County Middle School, 
which is zoned Agricultural/Rural Business, A and contains 15.823 acres.  It is located at 
7247 Young Street and is described as Tax Map 40, double circle 12, lot 2B.   

Katherine Nunez, County Administrator was present as the representative for the Board of 
Supervisors and was open to questions from the Commission.  There were no comments 
from the public.  The public hearing was closed.  Commissioner Kellam asked who and what 
was the purpose of an anchor tenant.  Mrs. Nunez stated the anchor tenant would run or 
oversee the operation and would lease to other interested parties in the community.  She 
also noted a contract would be in place alleviating any entity from becoming the sole user of 
the facility.  Commissioner Coker inquired about commentary in supporting documents 
regarding grease traps and their use.  Ms. Nunez stated that the proposal presently is for 
baked items, but if future needs required a grease trap, one would be installed.  
Commissioner Kellam motioned that the application be recommended for approval as 
presented.  With a second from Commissioner Coker, the motion carried with all in favor. 

C. Special Use Permit 2014‐06:  Patro Johnson has applied to locate a single‐wide mobile 
home as a primary residence on property zoned Village Two, V‐2 containing 0.41 acres 



of land. The parcels are described as Tax Map 91B, double circle 2, lots 34, 35, and 36 
and is located at 22461 Briar Court, near Fairview. 

The applicant was present and stated that he was given the property by his mom for the 
purpose of locating a home for his family.  There were no public comments and the public 
hearing was closed. 

Commissioner Kellam motioned to recommend approval of the application as presented and 
with a second from Commissioner Coker, the motion carried with all in favor. 

D. Special Use Permit 2014‐07:  Armour Savage Treherne has applied to operate a used 
auto sales business at 11180 Lankford Highway, which is zoned Village Neighborhood 
Business, V‐NB and contains 0.82 acres.  The parcel is described as Tax Map 40B, double 
circle 9, lot 2A, in Treherneville. 

The applicant was present and stated that this property had been in his family since 1933.  
Mr. Treherne added that he operated a successful business on the site for 25 years and he 
now wanted his son to be able to own his own business. 

There were no public comments and the public hearing was closed. 

Commissioner Kellam asked if any car repairs would be done on site.  Mr. Treherne 
answered no, stating only sales would be taking place on the property.  Commissioner 
Kellam then inquired about the VDOT criteria and who would be responsible for entrance 
modifications.  Peter Stith informed her that the applicant would be responsible for 
complying with all of VDOT’s requirements.  Commissioner Kellam motioned to recommend 
approval of the application as submitted and with a second from Commissioner Stanley the 
motion carried with all in favor. 

The minutes of the March 11, 2014 meeting were reviewed.  Commissioner Coker had some 
suggestions as some commentary was not clearly articulated.  The March 11 minutes were 
tabled.  

Minutes of the March 19, 2014 meeting were reviewed.  Commissioner Kellam motioned to 
accept with a second from Commissioner Coker.  The motion carried with all in favor. 

Minutes of the March 24, 2014 meeting were reviewed. Commissioner Kellam motioned to 
accept with a second from Commissioner Stanley.  The motion carried with all in favor. 

The Commission began review of the proposed zoning ordinance using the use lists.   

Fishing – Commissioner Kellam noted the definition of “fishing” should include the landing of 
shellfish and fin fish.  Staff noted stated the definition would be revised. 

Floriculture/Horticulture – Commissioner Kellam motioned to add this used by right in hamlet 
and residential mixed.  The motion was seconded by Commissioner Coker and carried with all in 
favor. 

Golf Course – Commissioner Kellam motioned that the use be permitted in agriculture and 
commercial and changed to special use in the Residential, Residential‐1, Residential‐3 and 



Resdiential‐5 districts. The motion was seconded by Commissioner Heneghan and carried with 
all in favor. 

Government Offices – Commissioner Kellam motioned to remove the use from cottage 
community, require a special use permit in working waterfront, village and hamlet.  
Commissioner Coker seconded the motion and it carried with all in favor. 

Heavy Manufacturing – Commissioner Coker motioned to change the use from permitted in the 
industrial district to require a special use permit.  The motion was seconded by Commissioner 
Kellam and carried with all in favor. 

Heliport – Consensus to leave as presented due to FAA regulations. 

Hospital – Commissioner Ward motioned to remove the use from the agricultural district and 
leave as permitted in commercial and industrial, a second was made by Commissioner Kellam.  
The motion carried with all in favor. 

Industrial Services – Staff was requested to refine the definition. 

Inn – Commissioner Kellam motioned that “inn” be removed, and “B&B” would include an inn.  
A second was made by Commissioner Coker and the motion carried with all in favor. 

The commission took a 5 minute recess 

Chairman Leatherbury called the meeting back to order and continued the review of the 
ordinance. 

Library – Commissioner Coker motioned to remove the use from cottage community and 
require a special use permit in residential mixed. A second was made by Commissioner Kellam 
and the motion carried with all in favor. 

Light Manufacturing – Commissioner Coker motioned that the use be added to the Agricultural 
district, with a second from Commissioner Stanley.  The motion was withdrawn and agreed to 
leave as presented with it being permitted in commercial and industrial.  

Marina – Commissioner Kellam motioned to remove the uses from the Agricultural district and 
require a special use permit in cottage community.  A second was made by Commissioner Coker 
and the motion carried with all in favor. 

Medical Facility – Commissioner Kellam motioned to accept changes as presented.  A second 
was made by Commissioner Coker and the motion carried with all favor. 

Mining/Excavating – Commissioner Kellam motioned the use require a special use permit in the 
agricultural and industrial, and it not be permitted in any other district.  A second was made by 
Commissioner Coker and the motion carried with all in favor. 

Multi‐Family Dwelling Attached – Commissioner Kellam motioned to add the use to residential 
and residential‐1 as permitted.  A second was made by Commissioner Coker and the motion 
carried with Commissioner Ward against. 



Multi‐Family Dwelling as Mixed Use – Commissioner Coker motioned to accept the changes as 
presented; a second was made by Commissioner Stanley. The motion carried with 
Commissioner Ward against. 

Motel/Hotel – Commissioner Coker motioned to require a special use permit in the village, 
village waterfront business, and village commercial, remove the use from industrial and 
maintain as permitted in the commercial. Commissioner Kellam seconded the motion and it 
carried with all in favor. 

Museum – Commissioner Kellam motioned to change from permitted to a special use permit in 
hamlet and working waterfront. The motion was seconded by Commissioner Coker and carried 
with all in favor. 

Nature Tourism – Commissioner Coker motioned that a special use permit be required in the 
residential‐3, residential mixed, and residential‐5 districts. Commissioner Stanley seconded the 
motion and it carried with all in favor. 

Office, Professional/Business – Commissioner Kellam motioned to remove the use from 
conservation, cottage community, and agricultural, and require as special use permit in hamlet, 
residential mixed and residential.  The motion was seconded by Commissioner Ward and carried 
with all in favor. 

Park, Indoor/Outdoor Recreation – Commissioner Kellam motioned to delete “recreation” in the 
charts and definition. The motion was seconded by Commissioner Stanley, and carried with all in 
favor. 

Commissioner Kellam suggested having additional meetings once per week to complete the 
review.  Peter Stith suggested Commissioners come with prepared motions to speed up the 
process.  It was agreed that the next scheduled meeting would be May 14, 2014 and all 
members would bring specific motions. 

With no further business, a motion was made by Commissioner Kellam to adjourn till May 14th 
2014.  The motion was seconded by Commissioner Coker and carried with all in favor. 

 

 

 

 


